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Urimelig opsigelse

Udlejere ma ikke indskrive urimelige vilkar
i lejekontrakten, og sa opsige lejerpa disse
grundlag. Det har retten lige slaet fast igen.

12016 lejer en af vores medlemmer et hus
tilherende et ridecenter. Under fremvisning
bliver der forhandlet kontrakt og snakket om
§11 betingelser (et tilleg til lejekontrakten).
Ud over dette naevnes der af udlejer, om der
er mulighed for at lejer kan vere behjalpelig
med fodring og generelt staldarbejde. Lejer
oplyser at de kan hjlpe i helligdage og lign.
men at de ikke kan aftenfodre da de moder
tidligt. Der bliver i denne samtale ogsa for-
talt at udlejer er i gang med en renovering af
huset, bl.a. er han i gang med badevarelset og
pataenker at isaette nye vinduer.

Lejer kommer igen og ser huset og underskri-
ver kontrakten en uges tid efter. Her er der i
§11 betingelserne indskrevet at lejer star for
aftenfodring, men lejer tror at det omhandler
den tidligere omtalte hjeelp i helligdage.

Lejer flytter ind med sin familie, og hen-

over sommermanederne gar det rigtig godt.
Efter ca. 3 mdr. far lejer en seddel fra stal-
den, hvorpa der star at lejer er ansvarlig for
aftenfodring. Lejer kontakter udlejer ,som
mener at kontrakten holder, og lejer begynder
aftenfodringen, dog kl. 21. De far besked pa
at sporge i stalden, hvis der er en dag de ikke
kan klare fodringen, men dette fungerer ikke
optimalt.

Ved et staldmede hvor udlejer er tilstede
sporger lejer, om det kan blive lavet om til at
de tager morgenvagten i weekenden, og al
aftenfodring stopper, da de ikke kan fa fami-
lielivet til at heenge sammen. Dette er resten
af stalden villige til, men ikke udlejer. Han
meddeler pa et mede hvor lejer ikke deltager,
at lejerne selv skal aftenfodre, da det er en del
af lejen.

” Det med at sté for dette hver dag, uden und-
tagelse, leegger et unedvendig pres pé familie-
livet”, siger lejer, vi kunne aldrig lave noget
om aftenen, for vi skulle jo vaere hjemme til

kl. 21. Det betad at invitationerne blev faerre
og ferre, desveerre”

Lejer kontakter Lejernes Hus, og de bliver
hurtigt klar over at udlejer ikke ma kraeve
fodring, da det er et urimelig aftalt vilkar, og
beder lejer om at stoppe fodringen fra fast
dato, som giver udlejer en frist til at finde
andre lgsninger.

Udlejer veelger her at opsige lejer med en 4
dages frist til fraflytning.

Lejernes hus gor indsigelse, og ved siden af
dette korer der sager pa bl.a. renoveringen af
huset. Disse ender ogsa i huslejenavnet, som
kommer ud for at besigtige huset. Her bliver
der lavet et pabud om udbedring af fejl og
mangler. Lejer havde ikke separat vandmaler,
og kunne derved ikke afregnes korrekt, og
udover dette var der installeret en varme-
pumpe, hvor det var nedvendigt at registrere
denne, far at opna en rabat pa elforbruget.

Sagen er gaet videre i boligretten, som har
givet lejer medhold i klagepunkterne, herun-
der ogsa at opsigelsen var lovstridig.

Lejer siger:” Lad jer ikke skreemme af udlejer,
eller manglende forstaelse af lejeloven. Jeg
har faet god hjalp af Lejernes Hus, selvom
de ikke havde stodt pa denne type sag for.

Og vores omgangskreds er igen begyndt at
invitere os, da vi selv kan bestemme hvad tid
vi skal veere hjemme™

tip:

Det kan godt betale sig at fa géet lejekontrak-
ten igennem. Nogle gange far udlejere skrevet
vilkar ind, som er urimelige for lejeren.

Skrevet af
Birthe Sendergaard
Lejernes Hus
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ALMENE BOLIGER- RADERETTEN

Som fortsaettelse af artiklen i med-
lemsnyt oktober 2019 gennemgds her
den kollektive raderet.

Opsamling:

Hvad er raderetten?:

Der er to typer raderet - den individuelle ra-
deret og den kollektive raderet. Derudover er
der ogsa installationsretten, der handler om
installation af harde hvidevarer.

Ved alle tre typer er der iser én ting, du skal
huske: Kontakt dit Boligselskab, inden du gar
i gang med arbejdet!

Den kollektive rdderet:

Beboerne kan pa et afdelingsmede beslutte at
gore brug af den sakaldte kollektive raderet.
Den kollektive raderet indebaerer, at afdelin-
gen fx finansierer individuelle kokken- eller
badevearelsesmoderniseringer imod, at du
som lejer efterfolgende betaler et méanedligt
tilleeg til din husleje i en arraekke - fx 10 ar.
Huslejetilleegget skal svare til forretning og
afdrag af det lan, der er optaget til forbed-
ringsarbejderne. Afdelingsmodet skal tage
stilling til, hvilke arbejder, der kan udferes
efter den kollektive raderet, og hvordan
finansieringen og beregningen af huslejetil-
laegget skal ske for den enkelte type moderni-
seringer.

Man kan altsa ikke bare beslutte, at "den kol-
lektive raderet geelder i vores afdeling”.
Forskellen pa den kollektive raderet og den
individuelle raderet ses i, at lejer ved brug

af den individuelle raderet selv betaler for
forandringen/ forbedringen, hvor det er afde-
lingen der betaler ved den kollektive rdderet,
hvorefter lejer sa "afdrager” tilbage ved beta-
ling af et tilleeg til sin leje.

Afdelingsmodet skal godkende de overord-
nede rammer for iveerksattelse af arbejder og
aktiviteter i afdelingen, som ligger uden for
den enkelte lejers rdderet og installationsret.
At afdelingsmedet kan beslutte at gennem-
fore »bestemte forbedringer« betyder, at

afdelingsmeodet skal tage stilling til, hvilke ar-
bejder lejerne kan kraeve udfert som kollektiv
raderet. Der skal saledes laves en oversigt
over de arbejder under den kollektive raderet,
som afdelingsmodet har vedtaget.
Afdelingsmodet kan desuden fastsatte ram-
mer for den kollektive raderet. Det kan ske
ved at fastsxette et maksimumsbeleb for,

hvad den enkelte forbedring ma koste. Eller
ved at regulere om den enkelte lejer frit kan
bestemme den pracise udformning af for-
bedringen eller i stedet ma vaelge imellem et
antal modeller. Afdelingsmedet kan desuden
beslutte, at arbejderne kun bliver udfert et
bestemt antal gange om aret.

Finansiering og lejeforhojelse

Nar et afdelingsmede beslutter sig for at
udfere kollektive raderetsarbejder, er der tale
om forbedringer, som boligorganisationen
gennemforer, og som afdelingen finansierer
ved lanoptagelse. Hermed afviger denne type
forbedringer fra den individuelle raderet,
hvor lejeren selv sorger for, at arbejdet bliver
udfert og finansieret.

Afdelingen kan optage lan til finansiering

af de kollektive forbedringer og til kollek-

tiv raderet. Lanet inklusive omkostninger
forrentes og afdrages over huslejen i lanets lo-
betid. Lebetiden pa lanet til kollektiv raderet
er fastsat til hojest 30 ar, men der optages lan
med kortere lobetid i de tilfeelde, hvor for-
bedringsarbejderne foraldes efter en kortere
arraekke (fx visse elektroniske losninger).
Det er almindeligt, at lejeforhgjelsen bortfal-
der, nar lanets lobetid er udlobet, men det er
ogsa lovligt at fastsaette lejeforhojelsen under
saedvanligt hensyn til afdelingens skonomi
og boligernes indbyrdes verdi.

Hvem bestemmer?

Det er afdelingsmeodet, der beslutter, hvilke
forbedringsarbejder, der kan gennemfores
som raderetsarbejder i din afdeling. Det bety-
der, at du skal deltage i afdelingsmedet for at
fa indflydelse pa, om boligerne i din afdeling
skal forbedres, og hvordan.

Pa afdelingsmedet kan du veere med til at
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bestemme, at I som afdeling vil benytte jer af
muligheden for kollektive forbedringer.

Hvilken slags arbejde?

Det meste normale man ser der er omfattet
af den kollektive raderet, er udskiftning af
kokken og/eller renovering af badeverelse.
Du skal blot huske p4, at der skal vere tale
om forbedringsarbejder.

Hvad ma arbejdet koste?

Afdelingsmeodet skal besluttet hvad arbejdet
ma koste. Boligselskabets Organisationsbe-
styrelse skal dog godkende afdelingsmodets
beslutning, herunder om finansieringen er
ok.

Dyvs. at arbejder/ udskiftninger pa den kol-
lektive raderet skal nedskrives i et katalog,
sa det tydeligt fremgér, hvad den kollektive
raderet omfatter.

Ma jeg sa f.eks. tage mit nye kokken
med nar jeg flytter?

Nej, det er boligafdelingen, der ejer de gen-
nemforte arbejder. Til gengeeld er det ogsa
boligafdelingen, der skal vedligeholde dem.
Ved din fraflytning kraeves der ikke reetable-
ring.

Boligorganisationen godkender

Det er afgorende, at boligerne stadig kan lejes
ud som almene boliger. Boligorganisationen

LEJERNES HUS

skal derfor godkende afdelingsmedets beslut-
ning om at abne for denne type forbedringer.
Boligorganisationen kan nzagte at godkende
beslutningen, hvis de vurderer, at husleje-
forhgjelserne gor det vanskeligt at leje ledige
boliger ud fremover.

Konflikter/tvister

Hvis en lejer og boligorganisationen ikke kan
blive enige om et raderetsarbejde, kan sagen
behandles af Beboerklagenavnet. Beboer-
klagenavnet kan behandle alle raderetssager
- bade forbedrings og forandringsarbejder
inde i boligen og de beslutninger, afdelings-
medet treeffer om arbejder uden for boligen,
og som fremgar af raderetskataloget.

Hvis der opstédr uenighed imellem boligorga-
nisationen og afdelingsmedet om den kollek-
tive rdderet, skal boligorganisationen ind-
bringe sporgsmalet til kommunalbestyrelsen.
Har du brug for hjelp til at komme i gang
med den kollektive raderet, eller brug for
hjeelp til at stille forslag herom pa dit af-
delingsmede, sa kontakt Lejernes Hus for
hjeelp.

Skrevet af
Advokat Maria Berth
v./ Advokat Jens Klokhgj.

Husk at vi har lavet et medlemskab til de unge mellem 18-25,
under uddannelse. Dette medlemskab giver ret til at fa leje-
kontrakt kigget igennem og verbal rddgivning. Skal der star-
tes sager op, vil der blive palagt et gebyr (som stadig er langt

under normalprisen)

Ingen fortjener en urimelig udlejer, heller ikke studerende.



Lejer fik opsigelse, men fik lov at

blive

Efter mange ar med retssager og klager til
huslejenaevn, som resulterede i en opsigelse,
da udlejer pastod at han selv skulle bruge leje-
malet, har lejer dog nu faet rettens ord pa, at
de ma blive boende og opsigelsen fra udlejer
er ugyldig. Men hvordan startede sagen?

12001 lejer en familie en lejlighed gennem et
jysk udlejningsfirma, beliggende pa Lolland.
I perioden fra 2001-2007 forfalder ejendom-
men, uden at den bliver renoveret. Lejerne
foreligger udlejer dette, der dog ikke gnsker
at indga i en dialog herom. Lejerne indbrin-
ger derfor sagen for huslejenavnet over flere
gange, og det ender med, at der falder en
afgorelse pa, at huslejen grundet manglende
vedligeholdelse skal nedszttes, indtil vedlige-
holdelse er udfert. Dette betyder en reduktion
af lejen pa 1500 kr.

I 2008 overtages lejligheden Lejerne bor i

af nuveerende udlejer. Udlejer istandsaetter
lejligheden i stueplan under Lejerne. I den
forbindelse tilbyder udlejer at de kan flytte
ind i den nyistandsatte lejlighed i stueplan, sa
udlejer far mulighed for at istandseette deres
nuvaerende lejemal. Dette accepterer Lejerne
og de flytter ned i stuelejligheden. Der bliver
lavet en aftale med udlejer omkring udbed-
ring af utette vinduer og nyt gulv da de flytter
ind, og udlejer mener at skulle bruge et par
maneder pa dette, mens de bor der.

Mens de har boet i det nye lejemal, har de
flere gange konstateret fejl og mangler, som
de har varet nodsaget til at indbringe for
huslejenavnet, da den nye udlejer ikke har
villet indga i en dialog herom. Her har de faet
medhold, men fejl og mangler er ikke blevet
udbedret. Disse fejl og mangler omhandler
bl.a. utaette vinduer, rdddent gulv og skimmel
i badeveaerelset.

Nér udlejer har "udbedret” noget, har det
veeret meget darlige losninger. Bl.a. sd har han

opsat forst en MDF plade, foran et utaet vin-
due, og dernzst en plexiglasplade, i stedet for
at skifte vinduet ud. Huslejenavnet har i sid-
ste sag set sig nodsaget til at paleegge et ved-
ligeholdelsespabud.Dette pabud har udlejer
ikke reageret pa, og derfor har huslejenavnet
nedsat huslejen tilsvarende indtil pabuddet
er overholdt. Ud over problemerne med at fa
udlejer til at vedligeholde lejligheden, har de
ogsa manglet et valideret varmeregnskab.

Til sidst prever udlejer at fa dem til at flytte,
ved at opsige dem, grundet at han selv skal
bruge lejligheden til at bo i. Dette kan en
udlejer i princippet gore ifelge lejelovens §83,
stk. 1, litra a, hvori der star under hvilke om-
steendigheder en udlejer kan opsige en lejer.
Det viser sig at veere en undskyldning for at
fa Lejerne og hans kone ud af lejeboligen, sa
han kan sztte huslejen op og leje den ud igen,
efter renovering.

Under retssagen @ndrer udlejer hele tiden
forklaring. Forst skal han bo der med konen,
sa skal han bo der pga. hans enske om at ar-
bejde for Femern forbindelsen og pa Lolland.
Dernaest skal han bo der grundet udlejer og
konen er gaet fra hinanden.

Denne sag gar Lejerne i Boligretten med,
hvor han vinder. Men udlejer vaelger at anke
sagen videre til Landsretten. Her vinder

Lejerne igen retten til at blive boende i lejlig-
heden.

Grundene til at de har keempet sa hardt for

at blive, hvor mange maske ville give op, er
mange. Men de vigtigste er deres netveerk, ar-
bejde og at de ikke vil ga pa kompromis med
hvem de er. Derfor har en del af kampen med
udlejer endt ud i at veere en principsag.

Lejerne udtaler:” Vi har boet i ejendommen
i naesten 20 ar, og har hele vores netvaerk her.
Skulle vi ud og finde en anden lejlighed, ville
vi ikke kunne finde en til den pris vi har rad
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HUSK VORES KURSUS FOR BEBOERREPR ASEN-

D. 18 JANUAR.

HER VIL DER BLIVE ET FOREDRAG OMKRING
ARBEJDET I BEBOERREPR AZSENTATIONEN.
DETTE ER EN ALLETIDERS CHANCE FOR AT FA|
GENNEMGAET RETTIGHEDER OG FORPLIGTI- |
GELSER OG SAMTIDIG KUNNE STILLE ALLE DE|

SPORGSMAL, MAN MATTE HAVE.

[ KAN TILMELDE JER PA :
info@lejerneshus.dk
mb@lejerneshus.dk




Fra regning pd 29.870 kr, til en tilbagebetaling pa

2.765 kr.

Efter 16 1/2 ar i samme lejemal, veel-
ger en lejer at opsige dette lejemal i et
storre boligselskab.

I den forbindelse bliver der udfeerdiget
en fraflytningsrapport med grundlag

i fraflytningssynet. Denne rapport
munder ud i en regning for mislige-
hold af lejemalet, og standseettelses-
krav pa 29.870 kr.

Lejer er ikke enig i dette og tager
kontakt til Lejernes Hus for at fa hjeelp.
Lejernes hus laver pa vegne af lejer, en
indsigelse imod kravet til boligselska-
bet. i denne indsigelse gores der bl.a.
opmarksom pa at gulvene var slidte af
elde og almindelig slid.

Sagsbehandlingen har i denne sag
staet stille et stykke tid, Boligselskabet
har ikke vist at sagen horte til i be-
boerklagenavnet og ikke hos andre
instanser. Dette er stedet hvor fraflyt-
ningssager fra det almene bliver af-
gjort.
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Beboerklagenavnets afgorelse:
-misligeholdelseskravet blev afvist
-gulv istandseettelse afvist, grundet
alm slid og zlde.

-rengering blev delvist afvist, og hen-
vist til normal istandsaettelse

- haveaffald skulle lejer ikke heaefte for
bortskaffelse af, da havens stand ikke
er neermere beskrevet i indflytnings-
synet.

Den samlede afgorelse var at, boligsel-
skebets krav skulle nedsaettes til 14925
den samlede beslutning var at nedseet-
te kravene til lejer med 14.935 kr. Da
lejer har indbetalt 17.000 kr i indskud,
vil det betyde at boligselskabet skal
betale 2765 kr til lejer i stedet for.

Denne sag viser, at det godt kan svare
sig at vaere medlem, ogsd nar man bor
alment. Samtidig er det vigtigt at veere
opmarksom pa at boligselskaberne

ikke altid kender eller folger reglerne.

Skrevet af
Birthe Sondergaard
Lejernes Hus
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LEJER FIK PENGE TILBAGE I

VARMEBETALING.

Elejer henvendte sig omkring manglende
varmeregnskab.

Dette endte i huslejenavnet, som gav lejer
medhold i; at der ved a conto betalinger,
skal foreligge et varmeregnskab.
Ydermere afgjorde huslejenavnet, at det
var med tilbagevirkende kraft, max 3 ar.

Folg os pa facebook:

Dette beted at lejer fik ca. 40.000 kr tilbage.

TIP:
Husk at alle aconto betalinger kraever et
regnskab en gang arligt.

Abningstider:

Telefon: 5852 8988
Tirsdag kl. 10 - 14
Onsdag kl. 10 - 12
Torsdag kl. 14 - 18

Eller kom og besog os pa et
af vores kontorer i Slagelse, Neestved eller
Holback

Neestved
Riddergade 16, 1., 4700
Sidste mandag i maneden kl. 10-13

Slagelse
Norgesvej 12, 1., 4200
Torsdag kl. 14 - 18

Holback
Amtmandsvej 2, 3., 4300
Mandag kl. 16—18

https://www.facebook.com/LejernesHus.Danmark/

De gode historier
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LEJER FIK NEDSAT HUSLEJE OG PENGE

TILBAGE

Udlejer havde fastsat leje efter Boligreguleringslovens
§5, stk 2, som siger at hvis lejemalet indefor en kort ar-
raekke er gennembribende forbedret for over 250.000 kr,
har udlejer stort set fri lejefastseettelse.

Da udlejer ikke kunne dokumentere, at der var sket
forbedringer for mere end 250.000 kr, beted dette at
lejen blev fastsat som sakaldt ”5-1” leje. Lejer fik nedsat
huslejen med 1650 kr om maneden, og med tilbagevir-
kende kraft i 3 ar.

Derved fik lejer bade nedsat sin husleje fremover og ca.
63.500 kr tilbagebetalt.

4 B B Lo
Det kan altid betale sig at fa kigget pa husleje, og resten
af lejekontrakten, hvis du er i tvivl.

Sa fik vi afsluttet forste sag, pa vores nye

ungdomsmedlemsskab.

Vores unge studerende kom ind til lejernes Hus, for at fa hjeelp til
sin lejekontrakt, og fraflytningsafregning.

Efter bare 9 dage, havde Lejernes Hus lost problemet, og lejer
havde sit depositum tilbage, samt en tilbagebetaling af forkert
opkraevet gebyrer.

Vores ungdomsmedlemskab er for dig der er mellem18-25 ar og
studerende(herunder ogsa i laere)og er et medlemskab, hvor du
kan blive medlem og ret til at fa gennemgaet din lejekontrakt.
Dette koster 125 kr for det forste halve ar og dernaest 50 kr om
maneden via PBS. Skal der opstartes en sag, vil der skaulle betales
et opstartsgebyr pa 450 kr. ( der vil dog stadig veere en stor bespa-
relse)

Foraeldre kan ogsa sikre deres born mod urimelige udlejere, og
dette gaelder bade privat og almen udlejning.

Medlemskabet er lavet, da vi s flere og flere unge, der havde pro-
blemer med deres lejemal, men ikke havde rdd til at soge hjeelpen.
Pa denne made haber vi pa at kunne opna, at flere unge fir en god
opevelse ndr de flytter hjemmefra.



Tipen13er

Hvilke forpligtigelser og regler skal udlejer og du overholde i en lejebolig?

Prav kraefter med lovgivningen her, der er en laekker prazmie pa hajkant.

Ma udlejer sende dig en regning pa affaldsafhentning (renovation)?

1: 1= X: la, hvis der afregnes pr. kg 2: Maj

Ia udlejer ga ind i lejligheden uden at varsle det f@rst?

1: Mej X:la 2: Ja, hvis han skal l2ne noget

D har betalt et beldgb til varme ud over huslejen. Er det sa bare sadan?
1: Nej, der laves et varmeregnskab X:la 2: Mej, udlejer kan bede om mere
Hwis du har boet mindre end 2 ar i lejligheden, skal du sa male fodpaneler,
nar du flytter?

1: Ia X: Mej 2: 1a, hwis du har skadet dem
Hwor lang tid efter n@gleovertagelse har du til at aflevere en fejl og mangel
liste?

1: 2 dage X X uger 2: 3 mdr.

Ma udlejer have nggle til lejligheden?

: Naj X: Ja, men han skal sige hvis han bruger den  2: Ja

Hvad er opsigelsesvarslet nar du vil opsige din lejlighed?

1: 14 dage X: 3 mdr. 2:1ar

Skal udlejer indkalde dig til et fraflytningssyn hvis han lejer mere end et
lejemnal ud?

1: Det bestermmer udlejer  X: Pej 2:1a

Huwis du har betalt a conto vand, skal du sa have en vandmaler?

1: Udlejer beregner ud fra skénnet vandforbrug X:Mej 2:la

Hvad skal depositum bruges til?

1: Udlejers julefrokost X: Istands=ttelse nar du fraflytter 2: Husleje nar du
har sagt op

Hwor meget ma depositummet vaere pat

1: 3 medrs. husleje X Der er ingen regler 2: 3 ars husleje

Hvad er opsigelsesvarslet fra udlejer, pa st vaerelsa?

1: 2 dage ¥: 14 dage 2: 1 madr.

Ma din udlejer, som lejer 5 lejemal ud, pal=gge dig at vaske trapper?

1: Ja H:Mej  2: Udvendig afvaskning inkl. trapper er en del af den




